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Jeder Quadratmeter kostet

Beim Hausbau ist so mancher davon tberfordert, wie groB ein Grundstuck Sein muss
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Der Traum vom Eigenheim
ist teuer. Hier lohnt sich das
Sparen an der Grofie. Jeder
Quadratmeter kostet - nicht
nur die Baufldche fiir das Haus,
sondern auch fiir Garten und
Stellpldtze. Hinzu kommen
mogliche Vorgaben der Kom-
munen. So findet man heraus,
wie viel Quadratmeter man
wirklich braucht:

Wohnflache und Anzahl der,
Geschosse: Wer ein Haus plant,
hat in der Regel eine Vorstel-
lung von der benétigten Wohn-
flaiche. Die dazu gehérende
Baufliche héingt davon ab,
iiber wie viele Geschosseé sich:
die Wohnfldche verteilt. ,Bei ei-
ner Wohnfléche von 150 Qua-
dratmetern in einem freiste-
henden Einfamilienhaus mit
zwei Geschossen, davon das
Obergeschoss mit Dachschré-
gen, bendtigt man etwa elf mal
neun Meter®, erklart Wolfgang
Szubin vom Verband Wohnei-

gentumin Bonn. Da,s sinddann |
‘knapp 100 Quadratmeter fir |

die Grundfliche.

Garage oder Stellplatz: Hier
muss man wissen, dasss in vie-
len Kommunen zwei Stellplét-
ze fur ein Einfamilienhaus
Pflicht sind. Bei Einzelgaragen
plant man dann mit rund sechs
mal drei Metern fiir die bebau-
te Flédche, bei Doppelgaragen
mit sechs mal sechs Metern, er-
ldutert Szubin. Wenn davor
noch Stellplatze gewtiinscht
sind, kommen weitere 20 oder
40 Quadratmeter hinzu. In die-
sem Fall benétigen die Bauher-
ren fir Haus, Doppelgarage
und Stellplédtze rund 180 Qua-
dratmeter fiir die Bebauung.

Garten: ,Sinnvoll ist, das

Doppelte der zu bebauenden
Grundfliche  einzuplanen®,
sagt Szubin. Das sind in diesem
Beispiel: 360 Quadratmeter
Freifliche, wobei auch der
Grenzabstand zwischen Haus
und Grundstiicksgrenze mit-

Baugrundstiicke gibt es meist schon fix parzelliert von den Gemein-
den. (Foto: dpa)

beriicksichtigt werden muss.
Dieser betragt in vielen Bun-

deslindern rechts und links

drei Meter.

Grundstiicksgrofie zusam-
menrechnen: Das Grundstiick
fiir das zweigeschossige Einfa-
milienhaus mit 150 Quadrat-

metern Wohnfliche, zwei Ga- &

ragen und Stellpldtzen sowie
einem grofien Garten miisste
etwa 540 Quadratmeter grof
sein. Naturlich geht es auch
kleiner: ,Bei 90 Quadratme-
tern Wohnfldche ohne Garten
und Garage liegt die Grund-

‘stiicksgréfle bei mindestens

200 Quadratmetern®, sagt Eva
Reinhold-Postina vom Ver-
band Privater Bauherren.
Doch so ein Grundstiick sei
kaum zu finden. Ein freistehen-
des Einfamilienhaus braucht
mindestens 400 Quadratmeter.
Alles, was kleiner ist, seien
ausgeschriebene Flachen zur
Errichtung von Doppelhaus-
hilften oder Reihenhdusern,
weifd Reinhold-Postina.

© Laut Szubin haben die meis-
ten verkauften Grundstiicke
heute zwischen 400 und 600
Quadratmeter Fliche. Frither
waren es mal 800 bis 1000 Qua-
dratmeter.  ,Stadtbewohner
entscheiden sich haufiger fiir
etwas Kleineres®, sagt Fach-
buchautorin Katharina Matzig
aus Miinchen. ,Die Leute l6sen
sich von iliberméfiigen Wohn-
vorstellungen. Dies geschehe
auch aus Zeitgriinden, denn
man muss ein grofies Grund-
stiick in Schuss halten.

Vorgaben von Lindern und
Kommunen: Vor dem Kauf ei-

nes Bauplatzes miissen Bau-
herren etwaige Auflagen.
durch die Kommunen beim zu-
stdndigen Stadt- oder Kreis-
bauamt priifen lassen. ,Das ge-

wéhlte Grundstiick sollte er-

schlossen und zur Bebauung

. von Wohnhéusern freigegeben

sein®, rdt Szubin. Vor allem in
Neubausiedlungen  werden
durch die Stddte sogenannte
Bebauungsplidne vorgegeben,
die unter anderem festlegen,
wie viel Prozent der Grund-
stiicksfliche hebaut werden
diirfen und mit wie vielen Ge-
schossen. Meistens sind das
laut dem Architekten 40 Pro-
zent in Wohngebieten sowie ei-
ne ein-bis zweigeschossige Be-
bauung. _

Liegt kein Bebauungsplan

_vor, greift das Bundesbauge- -

setz mit Paragraf 34. Laut die-
sem soll sich das neue Gebéu-
de an die vorhandene Umge-
bung anpassen. Was das im
Einzelnen bedeutet, sollte man
bei der Stadt erfragen, rat Szu-
bin. (dpa)



