Das Recht

auf die

Leiter

FUr Sanierungsarbeiten das
Nachbargrundstick nutzen
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Der letzte Sturm hat seine
Spuren hinterlassen. An der
Fassade hat die Warmediam-
mung Schaden genommen. Sie
muss schnell repariert wer-
den, damit keine Feuchtigkeit
eindringt. Doch vom eigenen
Grundstiick aus kommt der
Hausbesitzer nicht an die
schadhaften Stellen heran. Die
betroffene Fassade befindet
sich direkt auf der Grund-
stiicksgrenze zum Nachbarn.
Was tun, wenn dieser zogert,
die Nutzung seines Grund und
Bodens zu gestatten?

.In solchen Fillen kénnen
Grundstiicksbesitzer bei ih-
rem Nachbarn das sogenannte
Hammerschlags- und Leiter-
recht geltend machen”®, erklért
Inka-Marie Storm vom Eigen-
timerverband Haus & Grund
Deutschland. Damit bekom-
men sie Zutritt zum Nachbar-
grundstick. Das Hammer-

schlagrecht berechtigt zum’

Betreten des nachbarlichen
Grundstiicks zur Ausfithrung
von Reparaturen am eigenen
Haus. Das Leiterrecht erlaubt,
beim Nachbarn eine Leiter
oder ein Baugertst aufzustel-
len sowie voriibergehend Ge-
rdte und Materialen zu lagern.
Das Hammerschlags- und Lei-

nem Nachbarn rechtzeitig an-
zeigen, welche Arbeiten nétig
sind, wann sie beginnen, wie
lange sie dauern und welche
Beeintrachtigungen sie mit
sich bringen. ,So kann dieser
priifen, ob er zur Duldung der
Arbeiten oder beispielsweise
zur Aufstellung eines Gertists
oder gar zum Einsatz eines
Baggers auf seinem Grund-
stiick verpflichtet ist®, sagt
Storm. Je nach Bundesland hat
er dann zwei Wochen bis zwei
Monate Zeit zu entscheiden.

Sagt der betroffene Eigentii-
mer nichts, darf der Nachbar
bauen, sofern er sein Anliegen
fristgeméf und vollsténdig an-
gebracht hatte. ,Liegt eine ord-
nungsgeméfle Anzeige vor,
aber der Empfanger aufiert
sich nicht dazu, darf der Be-
rechtigte das Nachbargrund-
stlick ohne Weiteres betreten
und nutzen, um die Arbeiten
auszufiihren®, sagt Eva Rein-
hold-Postina vom Verband Pri-
vater Bauherren. Sie verweist
auf ein Urteil des Bundesge-
richtshofs (AZ:V ZR 49/12,
Randnummer 15).

Anders sieht es aus, wenn
der Nachbar die Duldung ab-
lehnt. ,Dann darf man keines-
falls auf eigene Faust oder so-
gar heimlich das Grundstick

- betreten”, warnt Storm. Das

Manchmal muss ein Geriist auf dem Nachbargrundstiick aufgebaut
werden, um Schaden am eigenen Haus zu beseitigen. (Foto: dpa)

terrecht ist in den Bundeslin-
dern unterschiedlich geregelt.
JmPrinzip geht es aber immer
darum, dass Reparatur- und
Instandhaltungsarbeiten vom
Nachbargrundstiick aus vor-
genommen werden koénnen,
wenn es keine andere Moglich-
keit gibt®, so Storm. Es muss
sich um notwendige Arbeiten
handeln, Verschonerungsar-
beiten fallen nicht darunter.
Die reine Kostenersparnis
ist kein ausreichender Grund
fiir die Inanspruchnahme des
Hammerschlags- und Leiter-
rechts. ,Gibt es andere Mog-
lichkeiten, die Reparatur aus-
zuflihren, miissen diese auch
genutzt werden, selbst wenn
sie etwas teurer sind®, stellt
Sandra Weeger-Elsner vom
Verein ,Wohnen im Eigentum*
klar. Ein véllig iiberhéhter Auf-
wand ist dem betroffenen Bau-
herren aber nicht zuzumuten.
Wo die Grenze liegt, hingt
stark vom Einzelfall ab." Um
sein Hammerschlags- und Lei-
terrecht geltend zu machen,
muss der Hauseigentiimer sei-
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ware Hausfriedensbruch. Not-
falls muss der Eigentiimer vor
(Gericht ziehen.

Der Grundstiickseigentii-
mer, der die Reparaturen aus-
fiihrt, ist verpflichtet, so scho-
nend wie moglich vorzugehen.
Um den Nachbarn nicht tiber
Gebtihr zu belasten, miissen
die Arbeiten auf seinem
Grundstiick zigig ausgefiihrt
werden. >

Bei Brdnden oder Uber-
schwemmungen darfein Haus-
besitzer ohne Ankiindigung
auf das Grundstiick seines
Nachbarn, um Schdden am ei-
genen Haus zu verhindern
oder zu reduzieren. Dann
greift das Betretungsrecht im
Notfall. Eswird gern aber unbe-
rechtigt auch bei Schiden am
eigenen Haus herangezogen,
die schon ldnger bestehen.
.DerHausbesitzer mussbewei-
sen, dass eine Notsituation be-
stand, sonst ist das Betreten
verboten®, betont. Weeger-Els-
ner. ,Ist ein Schaden Folge ei-
nes Sanierungsstaus, liegt im
Allgemeinen kein Notfall vor.



