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Stidtisches Umland beliebter

Niedrige Zinsen treiben Immobilienpreise in der Krise in die Hohe

VONFINNMAYERKUCKUK
Berlin. Trotz — oder wegen - der
Pandemie kaufen die Deutschen
weiter Immobilien zu immer ho-
heren Preisen. Im Schnitt stie-
gendie Preise im Quartal von Juli
bis September um 7,8 Prozent,
wie das Statistische Bundesamt
am Montag mitteilte. ,Damit
verteuerten sich Wohnimmobi-
lien trotz der andauernden Co-
rona-Krise sowohl in der Stadt
als auch auf dem Land weiter-
hin deutlich®, stellten die Statis-
tiker fest. Am starksten stiegen
erneut die Preise flir Eigentums-
wohnungen in den Grofistidd-
ten. Hier lag der Zuwachs im
Vergleich zum Vorjahresquartal
uber zehn Prozent.

Ebenfalls sehr gefragt waren
Riickzugsrdume aufSerhalb der
Stadte: Am zweitstarksten stie-
gen die Preise in dicht besiedel-
ten Kreisen auf dem Lande. Dort
lag der Anstieg fiir Hiuser bei 9,7
Prozent. Doch Analysten warnen
davor, daraus einen Trend zur
Flucht von der Stadt aufs Land
abzuleiten. ,Eine nachhaltige
Verlagerung der Nachfrage von
der Stadt aufs Land ist bislang
ausgeblieben®, stellt das Por-
tal Immobilienscout24.de nach

Auswertung der Suchdaten im,

Jahresverlauf fest. ,Die Nachfra-
ge nach Wohnimmobilien entwi-
ckelt sich auf dem Land und der
Stadt parallel.”

Das Interesse an Eigentums-
wohnungen und Hidusern zum
Kauf im stadtischen Umland
sei allerdings gestiegen. ,Die
Speckgiirtel gewinnen an At-
traktivitat.” Der Grund fiir den
weiteren Anstieg der Immobi-
lienpreise trotz der schrump-
fenden Gesamtwirtschaft liegt
in den niedrigen Zinsen. Eine

Im dritten Quartal waren Immobilien |aut Statistischem Bundesamt im Schnitt 7,8 Prozent teurer als

ein Jahr zuvor.

Niedrige Zinsen

Die Corona-Situation sorgt fir
steigende Bewertungen von
Anlagegutern wie Immobili-
en oder Aktien. Denn Zentral-
banken weltweit wie die Fed
in den USA und die Européi-
sche Zentralbank (EZB) in der
Eurozone haben eine fortge-
setzte Politik billigen Geldes
versprochen, um die Mark-
te zu stutzen. In Europa sind
niedrige Zinsen besonders
wichtig, um hart getroffenen
Landern wie Italien eine rei-
bungslose Staatsfinanzierung

zu ermoglichen.

Finanzierung ldsst sich derzeit
schon fiir ein Prozent Jahres-
zins erhalten, fiir kurze Laufzei-
ten sogar giinstiger. Im Jahr 2008
waren es noch tiber fiinf Prozent,
in den 90er-Jahren zum Teil iiber
acht Prozent. Fiir einen Kredit
in Hohe von 500000 Euro zah-
len die Bankkunden daher heu-
te insgesamt nur 50000 Euro
an Zinsen, vor 20 Jahren waren
es 360000 Euro. Die Monatsra-
ten fallen deshalb niedriger aus,
weswegen sich Kaufer heute mit
dem gleichen Einkommen hohe-
re Kredite leisten kénnen.
Auch der Anteil des Eigen-
kapitals sinkt: Die Kédufer brin-
gen immer weniger vorhandenes
Geld mit und finanzieren hohere
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Anteile bei der Bank. Die nied-
rigen Zentralbankzinsen trei-
ben daher die Immobilienprei-
se in die Hohe.

Derzeit wirken sogar zwei Im-
pulse auf kaufwillige Verbrau-
cher: Kurzfristig sind die Zin-
sen so niedrig wie nie zuvor
— das reizt zum schnellen Zu-
greifen. Mittelfristig, wenn eine
Anschlussfinanzierung ansteht,
ist dann ebenfalls kein Schock in
Form allzu hoher Zinsen zu er-
warten. Darunter leiden derzeit
die Bausparkassen, deren bes-
tes Verkaufsargument bisher
die lange Festschreibung stabi-
ler Zinsen war. Sie bieten daher
ebenfalls mehr Sofortfinanzie-
rungen nach Art der Banken an.



