HINWEISE

Fix und fertig kaufen und bauen?

Verbraucherverbande
untersuchen das
Fertighausangebot

Der Kaufer eines Fertighauses
bekommt keinesfalls ein Haus
Jfertigh vom Verkaufer hinge-
stellt, sondern ist zu erheblicher
Mitwirkung verpflichtet, lautet
das kritische ReslUmee einer
beachtenswerten Untersuchung
der Arbeitsgemeinschaft der Ver-
braucherverbande (AgV) zum
Fertighausangebot.  Grundlage
der Studie ist eine umfassende
schriftliche Befragung von Fertig-
hausanbietern zur Preisgestal-
tung, zur Bau- und Leistungsbe-
schreibung, zur Konstruktions-
weise, zur Méglichkeit baulicher
Veranderung, zum Grundri3, zum
Wirme- und Schallschutz und zu
den verwendeten Baustoffen.

Der Festpreis bei Vertragsab-
schluB stimme in den seltensten
Fallen mit dem tatsdchlichen
Kauf- bzw. Endpreis des Hauses
Uberein, so die Studie. Welche
erforderlichen Bauleistungen im
Festpreis nicht enthalten seien,
sei flir viele K&dufer nicht in Erfah-
rung zu bringen, da die Bau- und
Leistungsbeschreibungen in den
meisten Fallen unvollstéandig sei-
en. Die Untersuchung kritisiert,
daf3 die Hauskéaufer erst bei der
Bemusterung, die in der Regel
nach der Vertragsunterzeichnung
erfolgt, genau die Qualitdt und
die Quantitdt der herstellerseits
vorgegebenen Grundausstattung
ermessen konnen. Anderungs-
wiinsche flhrten dann zu deutli-
chen Mehrkosten, die sogar hiu-
fig Uber den von Fachfirmen ver-
anschlagten Durchschnittsprei-
sen lagen. Als Beispiele fur preis-
erhéhende Klauseln, die von der
AgV als unzulassig bzw. bederik-
lich eingestuft werden, nennt die
Studie u. a. Planungsleistungen
bei Anderungswiinschen gegen-
tiber dem Standardhaus, fur An-
passung an die ortlichen Gege-
benheiten und fur die Erstellung
des Bauantrags. Damit sei der
Endpreis erst zu einem Zeitpunkt
erkennbar, an dem der Kéaufer
bereits vertraglich gebunden sei.
Die vertragliche Verpflichtung
des Kaufers, vor der Fertigstel-

Fertighduser-Schwierigkeiten auf-
gezeigt: Die Arbeitsgemeinschaft
der Verbraucherverbdnde erkennt
vertragliche Schwachpunkte und
relativiert die Werteaussagen

lung des Hauses erhebliche oder
vollstandige Vorauszahlungen zu
leisten, bezeichnet die AgV gera-
de bei Vorleistungen mit gerin-
gem Wertzuwachs als unzulés-
sig, zumal der K&ufer dadurch
das volle Konkursrisiko des Her-
stellers trage und bei der SchluB-
abnahme schlechter gestellt sei.
In sdmtlichen der Studie zugrun-
de liegenden Vertrdgen erkennt
die AgV fur den Verbraucher
erhebliche Schwachpunkte. So
stellten VOB-Vertrage mit ergén-
zenden vertraglichen Regelun-
gen eine wesentliche Rechtsun-
sicherheit dar, zumal der bauun-
kundige Kéaufer die Mitwirkungs-
pflichten nach der VOB in der Re-
gel nicht kenne.

Auch das Werbeargument von
einer kurzen Bauzeit wird in der
Studie erheblich relativiert. Unter
Berlicksichtigung des Gesamt-
ablaufs eines Bauvorhabens in
Fertigbauweise von Vertragsab-
schluB bis zum Einzug betragt
dieser Zeitraum heute durch-
schnittlich zwdélf bis 18 Monate,
wobei der Fertigstellungstermin
fast gar nicht vertraglich festge-
legt werde.

Nur wenige der herstellerseitig

als Niedrigenergiehduser ausge-
wiesenen Hiuser werden nach
der Untersuchung tatséchlich
den entsprechenden Anforde-
rungen gerecht. Das treffe auch
auf die von den Herstellern als
,Okohaus* angebotenen Hauser
zu; die Werbung mit diesem Be-
griff bezeichnet die AgV als
Ubertreibung. Bauphysikalische
Schwachpunkte weist die Studie
im Trittschalischutz und im som-
merlichen Warmeschutz der Fer-
tigh&user nach.

Die Untersuchung wird zum Preis
von DM 115,56 fir Einzelperso-
nen und DM 222,56 fiir Verbande

sowie in einer Kurzfassung fur
DM 3,—in Briefmarken und Rick-
umschlag abgegeben und ist zu
beziehen bei der
Arbeitsgemeinschaft der
Verbraucherverbinde e. V.
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