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Fertighauser

| nhedingt die Kosten im
" Griff halten. Das ist filr
Baufamilien oberstes Ge-
bot. Um so attraktiver wir-
ken die schliisselfertigen Festpreise,
mit denen Fertighausfirmen so pla-
kativ werben. Erst bel niherem Hin-
sehen stellt sich heraus, daB man-
ches Komplettpaket Licher hat wis
ein Schweizer Kise. »Der angebliche
Festpreis kann allenfalls als eine Art
Grundpreis angesehen werdens, hat
Gabriele Heinrich von der Arbeitsge-
meinschaft der Verbraucherverbin-
de (AgV) beobachtet, die 31 Fertig-
hausangebote unter die Lupe nahm,
Was in einigen Offerten fehilte:
W Frachtkostenanteil: oft 2 000 bis
7 000 Mark.
W Separater Bauantrag/Architekten-
honorar: 4 000 bis 5 000 Mark.
®m Standsicherheitsnachweis:
1 500 Mark,
B Bauschuttentsorgung: etwa 1 000
bis 2 000 Mark.
® Kranaufstellplatz, Zufahrtsweg fiir
schwere Lkw: ungefihr 1 000 Mark.
B AuBentreppe, Vordach: ab etwa
1 000 bis 2 000 Mark.
m Zihler-/Verteilerkasten, Stromzu-
leitung vom HausanschluB zum
Zahler/Verteilerkasten,  AuBenbe-
leuchtung: 1 000 bis 2 000 Mark.
Und das ist noch éngst nicht alles.
So war bei einigen Hiusern in der
AgV-Untersuchung  Elektroheizung
vorgesehen. Wer aber umwelt-
freundlich mit 0l oder Gas feuern
will, muf 10 000 bis 15 000 Mark ex-

rund

tra berappen. Und sich dann wun-
dern, dafl auch der Schornstein extra
bezahlt werden will: ab etwa 3 000
Mark aufwiirts. Plus Gasleltung vom
Hausanschiuf zum Kessel, rund 100
Mark pro Meter, plus eventuelle Ab-
gasleitung fir gut 1 000 Mark.

Wer dann noch Sonderwiinsche
hat, wird wiederum zur Kasse gebe-
ten — auch wenn die Extras gar nicht
so exklusiv sind. Ein Angebot bei-
spielsweise war ohne Heizkirper,
ohne Wasserkréne, ohne Steckdosen,
ohne Lichtschalter. Manche Auf-
preislisten lesen sich wie bei Autofir-
men. Ein Beispiel:

W Holliden: 12 000 Mark

B Sprossenfenster: 3 750 bis 7 500
Mark

B Innentiiren farbig: 3 000 Mark.

m FuBlbodenheizung: 5000 Mark ex-
ira.

® Vollschalung des Daches: 6 700
bis 7 600 Mark.

S0 sind rund 70 000 Mark zusétz-
lich schnell ausgegeben. Und der
dickste Batzen kommt noch: Der Hin-
weis »Ab Oberkante Kellerdecke/
Fundamentplatte« bedeutet weiters
Kosten in finf- oder sechsstelliger
Hithe (siehe Kasten Seite 18).

Schwieriger Preisvergleich

Bei Fertighfiusern gilt also dasselbe
wie beim konventionellen Bauen: Der
Kunde mub genau hinsehen. Es gibt
erhebliche Unterschiede zwischen
den Firmen. Was hier im Preis inbe-
griffen ist, kostet dort extra. Nicht al®

Fix und fertig?

-

le oben genannten Zusatzkosten wer-
den bei allen Anbietern fillig. Und
auch in der Hohe kann es deutliche
Abweichungen geben.

Einige Kosten lassen sich einspa-
ren: Wer mit einer Gastherme heizt,

braucht keinen Schornstein. Und
wenn das Haus nah zur StraBe ste-
hen soll, erlaubt die Behdrde wviel-
leicht, den Kran dort aufzustellen.
Deshalb unser Tip: Detailliert nach
miglichen Zusatzkosten fragen, auch
wenn das oft eine zeitraubende He-
cherche ist. Alle notwendigen Baulei-
stungen, die nicht zum Festpreis
gehiiren, genau auflisten lassen.
Problem Bemusterung: Auffal-
lend in der AgV-Studie ist, daB die
Bemusterung oft zu spét stattfindet,
erst Monate nach Vertragsabschlufl.
Diese »Bemusterung« ist ein Ge-
spriich mit dem Firmenvertreter, in
dem die Kundenfamilie ihre Wiin-
sche genau festlegt: Farbe und (Qua-
litit der Fliesen, Teppichbiden, wie-
viele Steckdosen und Heizkérper,

- welche Treppe, welche Haustiir,

Dabei wird haufig eine riesige Aus-
wahl geboten. Doch im Grundpreis
enthalten ist meist nur ein Grund-
standard. Nach dem Motto »Man
baut nur sinmal« suchen die meisten
Baufamilien dann teurere Sonder-
ausstattungen aus, so daf die end-
giiltigen Hauspreise nach Erfahrun-
gen der AgV schon allein deshalb
meist um 5 bis 20 Prozknt {iber dem
urspriinglichen Preis liegen. Nur wer
konsequent mit dem zufrieden ist,
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was die Firmen anbieten, kann diese
Zusatzkosten vermeiden. Tip: Schon
bei den Vertragsverhandlungen die
Bemusterung festlegen, damit sie von
vornherein Veriragsbestandteil ist.
Vor der Unterschrift unter das Aus-
tattungsprotokoll eine Woche nach-
denken, denn manches kann spiter
nachgekauft werden.

Problem Zahlungsbedingungen:
Einige Hersteller verlangen hohe
Vorauszahlungen. Oder auch Ab-
schlige — oft genug ohne ausreichen-
de Rechtsgrundlage. Grundsitzlich
diirfen Abschlagszahlungen zwar

verlangt werden, aber nur entspre-
chend dem Baufortschritt. Die »Ver-

Garantierter Festpreis, kurze Bauzeil - diese
Vorteile sprechen fiirs Fertighaus. Doch in der
Praxis laufen manchem Kdufer die Kosten
davon. Und bis zum Einzug kann es dauern.

dingungsordnung fiir Bauleistun-
gen«, VOB (siehe Kasten Seite 19)
sicht dafiir detaillierte Regelungen
vor. Viele Vertrige nehmen darauf
iiberhaupt keinen Bezug. Statt des-
sen haben sie nur den Errichtungstag
im Visier. Bei einem Vertrag in der
ApV-Studie waren 95 Prozent des
Kaufpreises vor Bauabnahme fallig:
5 Prozent bei Vertragsabschluf,

5 Prozent bei Vorlage der fertigen
Bauantragsunterlagen,

10 Prozent nach Erhalt der Bauge-
nehmigung,

20 Prozent zehn Tage vor Ausliefe-
rung.

30 Prozent bei Anlieferung,

25 Prozent nach Fertigstellung In-
nenausbau,

5 Prozent nach Banabnahme.

Derart hohe Forderungen, die sich
nicht am tatséchlichen Baufortschritt
orientieren, sind unzulissig (Bundes-
gerichtshof, Az. VII ZR 206/92 und II1
ZR 19/85). In diesem Beispiel kinnte
der Kiufer gerade mal finf Prozent
des Preises zuriickbehalten, wenn
gich bei der Bauabnahme schwere
Méngel am Haus herausstellen.

Statt des Abschlags kinnen die
Hersteller auch eine Vorauszahlung
verlangen. Das aber nur durch indi-
viduelle Vereinbarung. Will heiBen,
dah dies bei BGB-Vertrigen nicht im
Formular vorgedruckt sein darf
Wichtig: Eine Vorauszahlung wvon
mehr als fiinf Prozent hilt das Ober-
landesgericht Hamm fiir bedenklich
(Az.: 26 U 113/88).

Egal ob Abschlag oder Vorauszah-
lung - in jedem Fall trégt

Fertig-
hauser sind eine attraktive
Alternative zum konven-
tionellen Bauen. Fest kal-
kulierbare Kosten, eine
vergleichsweise kurze
Bauzeit, alles aus einer
Hand - das sind Vorzlge,
auf die viele Baufamilien
Wert legen. AuBerdem bie-
ten die Firmen zahlreiche
Maéglichkeiten, ein individu-
elles Haus zu bauen, das
ganz auf die persénlichen
Wiinsche zugeschnitten ist.
Und dem niemand ansight,
dal} es in wesentlichen Tei-
len vorgefertigt wurde.

Die AgV-Studie zeigt aber
auch Risiken: Vertragsge-
staltung, Preis, Bautermin,
Zahlungsbedingungen und
vor allem: die Auswahl des
Herstellers. 210 Firmen
wurden angeschrieben,
nur 31 - darunter viele der
graBeren — waren bereit
mitzumachan.

Vor allem bei kleineren
Anbietern, die nur eine
Handvoll Hauser pro Jahr
bauen, sollten Kaufer Re-
ferenzobjekte besichtigen,
die bereits fir andere Kun-
den gebaut wurden. Denn
Firmenpleiten kommen

durchaus vor. Fiir die
Baufamilien ist es dann
nahezu aussichtslos, Geld
zuriickzufordem.

Eine Reihe von Mindest-

gualititsstandards hat die

Qualititsgemeinschaft
Deutscher Fertigbau fest-
gelegt. Alle 35 Firmen, die
Mitglied im Bundesver-
band Deutscher Fertigbau
sind, haben sich darauf
verpflichtet. Sie erstellen
jahrlich etwa 11 000 Hiu-
ser, bei einer geschitzten
Zahl von 18 000 neuen Fer-
tighdusern pro Jahr in
Deutschland.
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der Bauherr ein Konkursri-
siko: Macht die Fertig-
hausfirma wihrend der
Bauphase Pleite, wird er
sein Geld kaum zuriickbe-
kommen. Tip: Zahlungen
nur entsprechend Baufort-
schritt vereinbaren. Bei
Abschlag oder Vorauszah-
lung eine Bankbiirgschaft
vom Hersteller verlangen.
Problem Bauzeit: Ein
neues Haus in wenigen Ta-
gen? Die schnelle Bauzeit,
mit der Hersteller so gern
werben, kann lange, dau-
ern. Die AgV-Studie Zeigt,
dal die Baufamilie nach
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VertragsabschluB meist 12 bis 18
Monate warten muf, bis sie sinzie-
hen kann. Nur in giinstigen Fillen
steht das Haus - folgt man den Her-
stellerangaben - schon nach einem
knappen halben Jahr.

Grund ist vor allem die lange Pla-
nungs- und Vorbereitungsphase.

Zuniichst werden im Bauantrag die
Unterlagen des Musterhauses ans
drtliche Baurecht und ans Grund-
stiick angepaBt. Dann die Baugeneh-
migung. Sie dauerte bisher meist Mo-
nate, nach der Novellierung der
Landesbavordnungen soll das aber

kiinftig schneller ge-

hen.

AnschlieBend werden Keller oder
Bodenplatte erstellt, AuBerdem muf
der Kiufer die Baustelle herrichten:
befestigter Zufahrtsweg fir schwere
Baufahrzeuge, dazu ein Aufstellplatz
fiir den Kran, Baustrom und Brauch-
wasseranschiuf,

Auch die Montage klappt selten
innerhalb weniger Tage. Bel den
31 Hiusern in der AgV-Studie
wurden meist zwei his drei Monate
veranschlagt. Drei Hersteller gaben
ein halbes Jahr an - plus Restar-
beiten wie AuBentreppe oder Garten,
die nicht Vertragshestandteil sind.

VEi

Problem fester Bauiermin: Fast
nie erfihrt der Kiufer einen festen
Liefertermin, wenn er seine Unter-
schrift unter den Vertrag setzt. Was
ja auch villig logisch ist, denn zu die-
sem Zeitpunkt fehlen noch Bauge-
nehmigung, Finanzierung, Keller
und anderes. Deshalb kann der Her-
steller nur einen Termin ab Bauge-
nehmigung oder ab Fertigstellung
Keller/Bodenplatte nennen.

Doch diesen Zeitpunkt sollten
die Firmen dann auch fest zusagen -
was in der Praxis leider kaum
geschieht. MNach Erfahrungen des
Berliner Verbraucherschutzvereins,
der Fertighausvertrige untersuchte,
sind unverbindliche Liefertermine
durchaus iiblich. Oder die Nennung

Anbieter verwenden

! Absprachen schwer zu be-
Viele  yyoisen,

vier Monaten kannen Preiser-
~ hohungen zul&ssig sein. Aber

rungen. Da kommt es auf
den Einzeffall an.
B Im Garantiefall unter-

in ihren Vertrigen Klau-
seln, die rechtlich unzulis-
sig sind. Beispiele:

B Ein Exemplar der VOB
habe ich erhalten: Das gilt
nur, wenn es auf einem extra
Blatt steht und extra unter-
schrieben wurde, Ansonsten
gilt flir den Vertrag das BGE,
M |5t eine Vertragsbestim-
mung unwirksam, kann
die Firma sie durch eine
neue ersetzen: In BGB-Ver-
tragen unwirksam, in VOB-
‘Jer:tragen juristisch bedenk-
lich.

M Vereinbarungen mit
Vertretern missen von der
Geschiftsleitung geneh-
migt werden: In BGE-Ver-
tragen unwirksam.

B Vertragsdnderungen be-
diirfen der Schriftform: in
BGB-Vertragen urwirksam.
Allerdings sind mandliche

M Erklarungen gegeniiber  nur, wenn der Vertrag Klau-
der Firma nur perEin-  seln vorsieht, die eventuelle
schreiben: In BGB—"u'ertng_ef_'.; SGriinde fir Praiserhdhungen

unwirksam. “klar benennen.

B Wird die Baugenehmi- B Der Bauherr beseitigt
gung nicht erteilt, sind 5 in Bauschutt und stelit
Prozent der Baukosten fal- illcontainer: In BGB-\er-

lig: In BGB-Vertrégen un- und VOB-Vertragen

wirksam, in VOB-Vertragen enklich.

bedenklich. " gr Bauherr schliefit

W Wird im Winter der sicherungen ab gegen
AuBenputz nicht ausge-  Feuer-, Sturm,-, Leitungs-
fihrt, kann der Bauherr 1 chaden, Einbruch,
6 000 DM einbehalten: bstahl, Glas- und Ge-

chaden: Zu weitge-

Hier sollte man sogar die
. Die Gefahrtragung bis

Bauabnahme verweigern.

Oder einer Teilabnahme abnahme obliegt dem
stimmen und einen g er.

Geldtetrag einbel die Firma in Lie-
Denn wegen des fe ug, ist eine Nach-
Putzes kannen w 5t 2u setzen: In BGB-Ver-
dingte Schaden 2 JEN unwirksarn,

W Andert sich die M B Konstruktions-

wertsteuer, dnt .:.__J ingen vorbehalten:
auch der Preis: I 581 sind nicht alle, son-
tragen unwirksam. E HIUr zumutbare Ande-

werfen sich beide Ver-
tragspartner einem
Schiedsgerichtsverfahren:
Solche obligatorischen
Schiedsgutachterklauseln
sind in Fertighausvertragen
prinzipiell unwirksam. Denn
sie schlieBen die staatliche
Rechtsprechung weitgehend
aus.

B Der Bauherr muB eine
uneingeschrankte, unwi-
derrufliche Zahlungsbe-
stitigung einer Bank vor-
legen: Diese Klausel
schneidet das Zurickbehal-
tungsrecht bei Baumangeln
ab. Sie ist in BGB-Vertragen
urwirksam, Dblich ist eine Fi-
nanzierungsbestatigung, in
der die Bank erklart, daf sie
einen Baukredit gewshrt.
Verlangt die Firma eine Bank-
birgschaft, sollfen Kunden
sich nicht daraut einlassen.
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von »frithestméglichen« Terminen.
Schlimmer: Der Baubeginn wird oft
ilberhaupt nicht genannt! Und ein
Fertigstellungstermin tauchte in den
meisten untersuchten Vertrigen
schon gar nicht auf.

Tip: Feste Lieferfristen und einen
genauen Bezugslertigstellungstermin
vertraglich festlegen. Etwa nach dem
Muster: »Fertigstellung spitestens
drei Monate nach Vorliegen der Bau-
genehmigung.« Oder wenigstens die
Montagezeit festlegen.

Problem Bau- und Leistungsbe-
schreibung: Sie gehort zum Bauver-

Lecks
in der Gebdudehiille
verursachen héhere
Heizkosten. AuBerdem
Feuchteschaden, wenn
warme Raumluft an ein-
zalnen Punkten durch
die kalte AuBenhiille
entweicht. Solche Lecks
sind baim Holzbau ty-
pisch und erfahrungs-
gemdl auch bei Fertig-
hausern zu finden.
Dennoch sind Luftdich-
tigkeitspriiffungen nicht

trag. Dort wird
beschrieben, in
welchem Um-
fang und in welcher Qualitit gebaut
wird. Das Papier wird schon beim er-
sten Beratungsgespriich ausgehin-
digt - allerdings in unzureichender
Form: Es wirkt wie ein Werbepro-
spekt, nicht wie eine verbindliche
Qualititsangabe. In Sachen Baukon-
struktion und Gehiudehiille sind vie-
le zwar noch einigermaBen konkret,
doch beim Innenausbau kénnen von
31 untersuchten Baubeschreibungen
30 als rechtlich unvollstindig gelten.

Statt verldBlicher Zusagen nur in-
haltlose Floskeln: »Schines WCe,
»exklusive Markenfliesen«, sumwelt-
vertriglicher ~ Holeschutz«  oder
wzwiolf Zentimeter Wirmedim-
mung« sagen nichts iiber die Qua-
litdt. In Wahrheit kann dahinter billi-
ge Massenware stecken.

So kinnen die untersuchten Bau-
und Leistungsheschreibungen nur
als erstes Infomaterial verstanden
werden. Statt bunter Prospekie
wiiren aber Detalls notwendig, denn
die Baubeschreibung ist rechtsver-
bindlich. In der vorliegenden Form
sind Enttiuschungen und Gerichts-

prozesse vorprogrammiert. Da wird
der Auslegungsspielraum eher den
Herstellern niitzen.
Zudem werden genaue Preisver-
gleiche unmiglich gemacht. Denn
ohne prizise Qualitatsangaben kann
kein Kunde die Innenausstattung
verschiedener Angebote miteinander
vergleichen. Wir raten deshalb: Vor
allem bei Teppichbéden, Fliesen,
Parkett auf genaue Mengen- und
Qualititsangaben dringen sowie auf
Preise. Zum Beispiel: »100 Quadrat-
meter Teppichbiden der Firma Vor-
werk, Serie Modena, zu ainem Preis
von maximal 40 Mark « Die Untersu-
chung zeigt, daf es durchaus Her-
steller gibt, die von sich aus zu solch
prazisen Angaben bereit sind.

Konstruktion

Dab Fertighduser zweitklassige Qua-
litét bieten, ist ein lingst iiberholtes
Vorurteil. Es lassen sich drei Bau-
prinzipien unterscheiden:

m Massivbau: Vorgefertigte Wandele-
mente, meist aus Leichtbeton, Poren-
beton oder Leichtziegel. Vorteile:
gute Luftdichtigkeit, guter Schall-
schutz und sommerlicher Wirme-
schutz. Nachteile: mitunter Neigung
zu Wirmebriicken.

E in der Ag\-

vorgeschrieben. Be-
zeichnenderweise ga-
ben in der Untersu--
chung trotz Anfrage
nur 2wei Hersteller
MeBwerte an. Problem-
bereiche sind Fugen
und Anschliisse: AuBen-
wand an Tir und an
Dach, Kessel an Schorn-
stein, dazu Fenster, un-
verputztes Mauerwerk
und Schomstein, Lecks
in der Dampfsperre.

Studie hielten 30 Pro-
zent der Hersteller ge-
rade die gesetzlich vor-
geschriebenen S5chnee-
lastwerte ein, 20 Pro-
zent kalkulierten mit
haheren Annahmen.
Kaufer in schneereichen
Gebieten sollten die
von den Herstellerfir-
men zugrundegelegten
Daten vertraglich
festlegen.

Den Ubergéingen

der einzelnen Bauele-
mante widmen die Her-
steller in thren Pldnen
groBe Aufmerksamkeit,
mit Blick auf die not-
wendige PaBgenauig-
keit bei der Montage.
Das reduziert magliche
Warmebriicken. Berech-
nungen fiir einige der
untersuchten Hauser er-
gaben in keinem Fall ei-
ne Unterschreitung der

N

Taupunkttemperatur.
im Klartext: Feuchte-
schiiden als Folge einer
warmebriickenbeding-
ten Tauwasserbildung
sind bei Holzleicht-
bauh&usern theoretisch
nicht zu erwarten - was
auf Massivbauhauser
nicht ilbertragen wer-
den kann. Problembe-
reiche bleiben Dachan-
schliisse, Sockel und
Rolladenkasten.  *
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der einzelnen Bauele-
mante widmen die Her-
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mit Blick auf die not-
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N
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Rolladenkasten.  *

test 11/95 Ifd. 5. 1117

17



z11 berechnen. Und drittens: Nie-
mand kontrolliert, ob die Angaben
der Hersteller stimmen.

Heizungsanlage
Hier boten die untersuchten Haus-
angebote meist hochwertige Marken-
produkte. Im Regelfall moderne
Niedertemperaturkessel. Doch bel
einigen Anlagen wurden die Ver-
teilleitungen nicht ausreichend ge-
dimmt - ein VerstoB gegen die
Heizanlagenverordnung. Gas- und
Brennwertthermen wurden kaum
angeboten, obwohl sie auch ohne
Keller leicht integriert werden kin-
nen, zum Beispiel auf dem Dach-
boden. Und beim alternativen Heizen
wurden mitunter Wirmepumpen
und Riickgewinnungsanlagen an-
geboten, die mehr an Hilfs-

strom verbrauch-
ten, als sie an
Energie einspar-
ten.

Baustoffe
Wo Helz ist, sind Holzschutzmittel
nicht weit. Dennoch waren konkrete
Angaben Mangelware, so die AgV-
Studie. Stattdessen nichtssagende
Beschreibungen: »Edelholze, »0ko-
Diimmstoffe«, »Holzschutz ohne Che-
mie«. Einige Baustoffe im Detail:
® Spanplatten: Kunstharzgebundene
Platten diinsten Formaldehyd aus. Ver-
wendet werden meist E [-Platten mit
relativ wenig Formaldehyd. Oder Iso-
cyanadgebundene E-0-Flatten. Emp-
fehlenswert sind mineralisch (Zement,
Magnesit) gebundene Platten, Sie sind
varrottungsfester, feuchteunempfind-
licher, gut schalliimmend, schwer
entflammbar.
m Gipsplatten: Oft wird hierfiir Gips
aus Rauchgas-Entschwefelungsanla-
gen verwendet. Er kann jedoch
gut gereinigt werden. Tip: Der
Hersteller sollte erkliren, daf
die Platten riickstandsfrei sind.

m Dimmstoffe: Oft werden kiinstliche
Mineralfaserdimmstoffe verwendet.
Glas- und Steinwolle wird zum Teil
mit Kunstharzen verfestigt, die Form-
aldehyd ausgasen. Die Kleinstfasern
der Mineralwolle stehen im Verdacht,
Lungenkrebs zu verursachen.
m Holzschutzmittel: Mit Erklirungen
wie sohne PCP, ohne Lindan« will
mancher Hersteller seine Kunden be-
ruhigen. »Unserifis« finden das die
AgV-Pritfer. Denn PCP darf ohnehin
nicht mehr eingesetzt werden. Und es
gibt tausende Chemikalien, die 8hnlich
hochgiftig sind. Dabei verlangt das Ge-
setz nicht einmal bei tragenden Teilen
Haolzsehutz, wenn die Konstruktion si-
cherstellt, daB zu hohe Feuchtigkeit gar
nicht erst auftreten kann. Und wenn
wegen eines Konstruktionsfehlers stin-
dige Durchfeuchtung auftritt, hilt auch
chemischer Holzschutz nicht lange.
Die AgV-Studie kann fiir 115 Mark
bezogen werden bei der AgV, Heils-
bachstraBe 20, 53123 Bonn. Aufer-
dem liegt sie in vielen Verbraucherzen-
tralen zur Einsicht aus. Die Auswahl
der abgebildeten Herstellerfotos hat
keinen Bezug zu der AgV-Studie.  test

Garantiezeit
30 Jahre — was kann da
noch schiefgehen? Eine
ganze Menge, wie die Er-
fahrung zeigt. wDerart lan-
ge Gewahrleistungsfristen
gelten nur fiir die Grund-
konstruktion«, bremst Ju-
ristin Kerstin Schliefke
vom Verbraucherschutz-
verein die Euphorie: »Und
das ist meist ohnehin Gber
die Architektenhaftung
abgedeckt.« Die typischen
Mingel entstehen anders-
wo: blatternder Putz, un-
dichte Leitungen, zerbor-
stene Fliesen und anderes.

Aber da gelten, je nach
Vertragstyp, andere Ga-
rantiezeiten.

B Meist wird die Verdin-
gungserdnung fiir Baulei-
stungen Teil B (VOB/B) zu-
grunde gelegt. Das ist ein
kompliziertes Regelwerk
fiir Baufachleute. Deshalb
miissen Firmen die VOB
aushindigen oder dem
Kunden Kenntnisnahme in
ihren Geschaftsraumen er-
maglichen. Die VOB/B mul
als Ganzes gelten. Also kein
sRosinenpicken« einzelner
Regelungen. Die Garantie
betrigt zwei Jahre.

M Gilt die VOB/B nicht,
handelt es sich um einen
Werkvertrag nach Biirgar-
lichem Gesetzbuch (BGE)
mit einer Garantiezeit von
fiinf Jahren. Dennoch ver-
kiirzen einige Hersteller
die Frist auf zwei Jahre -
das ist unwirksam!

In BGB-Vertridgen hat der
Kunde Anspruch auf Preis-
minderung, Schadenser-
satz oder Nachbesserung.
In VOB/B-Vertrdgen hin-
gegen hat die Mangelbe-
seitigung Vorrang vor
Geldersatz oder Preis-
minderung. Ganz wichtig:

Die Bauabnahme sollte
stets schriftlich erfolgen.
Sonst gilt bei VOB-Ver-
trigen das Haus zwdolf Ta-
ge nach Fertigstellung
oder sechs Tage nach Ein-
zug automatisch als abge-
nommen. In BGB-Vertra-
gen gibt es eine solche
wfiktive Abnahme« nicht -
wurde sie dennoch verein-
bart, ist sie ungiiltig. Hier
kann der Kdufer die Ab-
nahme auch bei unwe-
sentlichen Mingeln ver-
weigern, in VOB-Ver-
trigen nur bei wesent-
lichen Méngein.
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