ExtrawUnsch'e gehen ins Geld
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Der Begriff Fertighaus vermittelt eine Einfachheit, die sich nicht unbedingt bestatigen muss

. deren Reiz, weil es innerhalb
weniger Tage — zumindest du-
b fSerlichkomplett — auf dem Bau-
grundstiick steht. Weil meist ein Fest-
preisim Vertrag vereinbart wird, ist der
Deal fiir viele Bauherren perfekt. Was
soll noch passieren? Umso grofier das
Staunen, wenn es am Ende doch teurer
wird als gedacht.

»Fertighduser werden in Muster-
hausausstellungen gern mit Emotio-
nen verkauft, die an die Stimmung in
einer Ferienhausanlage erinnern®
sagt Peter Burk, Fachbuchautor bei der
Verbraucherzentrale. ,Eine Art Voll-
pensionsgefiihl fiirs Hausbauprojekt.*
Vielen Bauherren und Bauherrinnen
sei nicht klar, was sie selbst beitragen
mussen, damit das Projekt nicht aus
dem Ruder lauft.

Schon der Begriff Fertighaus konnte
dazu verleiten, dass Kundinnen und
Kunden meinen, sich weitgehend he-
raushalten zukonnen, vermutet Chris-

toph Windscheif vom Bundesverband

Deutscher Fertigbau. ,,Gerade weil ih-
nen der Bau eines Eigenheims in eige-
ner Regie zu kompliziert ‘wire, ent-
scheiden sie sich fiir den Fertigbau aus
einer Hand, in der Annahme, dass ih-
nen alle Probleme abgenommen wer-
den.” Doch wenn sie eigene Pflichten
versdaumen, kann esfiir Bauherren teu-
er werden.

Wie jedes Bauvorhaben ist auch der
Bau eines Fertighauses aufwendig.
Aber anders als beim Kauf eines Autos
oder einer Einbaukiiche, bei dem sich
die Menschen oft zu jedem Detail im
Vorfeld eingéngig Gedanken machen,
kaufen sie zum Teil Fertighiuser, chne
sich ausreichend darauf vorzuberei-
ten. Und das, obwohl das Projekt viele
Tausend Euro kostet. Warum ist das
s0?

»Solche Bauvorhaben sind zu kom-
plex, als dass man sie auf den ersten
Blick durchschauen kann®, sagt der
Miinchner Hirnforscher und Konsum-
psychologe Hans-Georg Hiusel. , Viele
Bauherren fangen deshalb einfach an,
ohne sich einen detaillierten Uberblick
zu verschaffen.” Erst bei ldngerer Be-
schaftigung tauchen dann die Proble-
me auf-und werden konkret.

»Der grofSte Fehler ist, Kaufvertrag
und die Baubeschreibung ohne die
Priifung durch einen Anwalt und einen
Bausachverstandlgen zu unterschrei-
ben®, sagt Burk.In Baubeschreibungen

» zum Beispiel seien oft Dinge nicht ent-
halten, die unerlisslich fiir den Bau
sind. Dazu gehéren etwa der Aushub
und Abtransport von Erdmaterial und

Deponiekosten, die Kosten fiir Ver-

e ertighaus hat seinen beson-

messung und Berechnung der Statik
sowie fiir die Baugenehmigung, An-
schlusskosten oder die Ausgaben fiir
die Baustelleneinrichtung.

Auch Extrawiinsche bei der Ausstat-
tung des Hauses gehen ins Geld, wenn
im Vertrag nur die-Standardausstat-

 tungvereinbart wurde. ,, Das alles mijs-

sen die Bauherren dann extra bezah-
len, zuztiglich zum vertraglich verein-
barten Preis®, erldutert Burk. Im Stan-
dardvertrag ist tiblicherweise lediglich
geregelt, was die Firma ab Oberkante
Bodenplatte liefert. Es wird von einem
freien und ebenen Grundstiick ausge-
gangen. ,Hat man ein Hanggrundstiick
oder sind die Bodenverhiltnisse kom-
pliziert, missen zusitzliche Kosten
eingeplant werden®, weify der Fach-
mann.

»ESist ja nicht so, dass sich die Bau-

_herrennichtim Vertragund in den Ver-

kaufsgesprichen dariiber informieren

‘kdnnen®, schildert Windscheif. , Aber

manche tun das eben nicht grundhch
Es komme zum Beispiel immer wieder
vor, dass Bauherren beim' Bauleiter
nachfragen, wo denn die Hausan-
schliisse fiir Telefon, Energie und Ent-
wasserung bleiben, obwohl sie sich
laut Vertrag selbst darum hitten kiim-
mern miissen.

Zusétzliche Kosten entstehen auch,
wenn im Nachhinein- Extrawiinsche
geauflert werden. ,Fiir den Bauherren
sind das Kleinigkeiten. Es scheint kein
grofSer Aufwand zu'sein, noch schnell
eine Wand zu versetzen oder ein paar
zusdtzliche Steckdosen zu verlegen®,
sagt Konsumpsychologe Hiusel. Aller-
dings sei das in industriell vorgefertig-

Vollpensionsgefiihl: Fertlghauser haben fur V|eIe Bauherren einen besonderen Reiz.

ten Hiusern schwierig und teuer. Es’

ginge wesentlich giinstiger, wenn man
gleich am Anfang daran gedacht hitte.

Eine grofle Verlockung, mehr Geld
auszugeben als geplant, ist immer die

Bemusterung, also die Auswahl der

Materialien fiir die Innenausstattung.
In den Ausstattungszentren der Fer-

‘tighaushersteller konnen Kundinnen

und Kunden nach Lust und Laune ihre
Wunschausstattung  zusammenstel-

£ per grofte Fehler ist,

Kaufvertrag und die -
Baubeschreibung ohne die
Prufung durch einen
Anwalt und einen
Bausachverstandigen zu

unterschreiben
Peter Burk, Fachbuchautor bei
der Verbraucherzentrale

len. Italienische Fhesen Marmorplat-
teninderKiiche,die Wasserhiahne vom
Designer. Nur sind solche Spezialwiin-
sche meist nicht im Vertragsrahmen
enthalten. ,,Hier sollte man sich genau
im Vertrag ansehen, was Standard ist
und wo zusétzliche Kosten lauern®, riit
Burk. Eigenartigerweise storen 51ch
Bauherren aber oft garnicht an den zu-
satzlichen Ausgaben, obwohl sie sonst
in ihrem Alltag durchaus kostenbe-
wusst sind. Ein paar Hunderter mehr
bei der Bemusterung, die zusitzlichen
Tausender fiir eine Sauna - all das
scheint irgendwie eingepreist zu sein.

Foto: Frank Rumpenhorst/dpa-tmn

»Psychologisch ist das nachvoll-
ziehbar®, meint Hans-Georg Hausel.
»Man spricht hier von Mentaler Buch-
fithrung.” Gemif dieser Theorie teilen

Menschen finanzielle Transaktionen -

in mentale Konten ein und behandeln
diese je nach Konto unterschiedlich.
»Damanweifs,dass Bauen teuer ist,ak-
zeptiert man hier hohe Summen, wih-

rend man sich bei einem Stiick Butter -
tiber eme Prelserhohung von 20 Cent

argert.”

Erempfiehlt, smh die hohen Zusatz—
preise beim Bauen genau vor Augen zu
fiihren und umzurechnen, was man im
Alltag mit dem Geld machen konnte.
Dann wiirde man vielleicht auf man-
che vermeintliche Kleinigkeit lieber
verzichten.

»Richtig teuer wird es, wenn die -

Bauzeit tiberschritten wird*, sagt Burk.
Hierkonnensich Bauherren absichern,
wenn sie gut planen. ,Neben einem
Datum, bis zu dem das Haus fertigge-
stellt sein soll, ist es ratsam, auch eine
Preisgarantie zu vereinbaren, die aber
nicht an ein fixes Datum gekoppelt ist,
sondern bis zur tatsdchlichen Fertig-
stellung gilt®, betont der Autor.

Damit das Bauprojekt moglichst oh-
ne grofle Konflikte iiber die Biihne
geht, ist es wichtig, alle Details von
vornherein moéglichst prizise im Bau-
vertrag festzuschreiben. ,Die Bauher-
ren sind dabei ausdriicklich-aufgefor-
dert, den Vertrag mitzugestalten, nicht
einfach nur den vorgefertigten Text zu
unterschreiben®, sagt ° Windscheif,
»Besonders wichtigist, dass auf beiden
Seiten Klarheit dariiber besteht, wer
was bezahlen muss.“ Katja Fischer

. Millionen Barrel Ol pro Tag kénnten E-Autos
ab 2030 weltweit einsparen helfen, wie die
Internationale Energieagentur berechnet hat.

 NACHRICHTEN

VERBRAUCHER;ENTRALE
Spartipp: Alte
Spuilkasten austauschen

Altere Spilkdsten an Toiletten ver-
brauchen viel Wasser. Rund 45 Liter
kénnen bei flinfmal Spilung driicken
zusammenkommen - das ist ein Drit-
tel des durchschnittlichen Tagesver-
brauchs pro Person. Darauf weist die
Verbraucherzentrale Baden-Wiirttem-
berg hin.

Moderne Kasten sind dagegen viel
sparsamer. So verbrauchen Modelle
mit einer Spul-Stopp-Taste nur drei bis
sechs statt neun Liter Wasser pro -
Splgang. Das gilt auch fir sogenann-
te Zwei-Mengen-Spliler. Diese Késten
haben zwei Tasten: Fiir eine kleine und
flr eine groRe Wassermenge. Trotz
der Wasserersparnis wiirden beide
Modelle gleich hygienisch arbeiten wie
die alteren Spilkasten mit héherem
Verbrauch.

Der Wasserverbrauch reduziere sich
durch einen Austausch um 30 bis

50 Prozent, erlautert die Verbraucher-
zentrale. Die anfallenden Umbaukos-
ten amortisierten sich innerhalb eines
Jahres.

z

Moderne Wasserkasten sind um eini-

. ges sparsamer als altere Modelle.
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