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Berater und Exper-
te: Thomas Pen-
ningh, 61, ist Archi-
tekt und Sachver-
standiger in
Braunschweig, und
Vorstandsvorsitzen-
der des Verbandes
Privater Bauherren.
Dieser bietet Ver-
braucherschutz beim
Errichten und Sanie-
ren privater Wohn-
hauser und vertritt
Bauherren-Interes-
sen auch in Politik
und Offentlichkeit.

Eigenheimern helfen

Der Verband Privater Bauherren empfiehlt Architekten statt Bautrdgern - und engagiert sie
als Berater. Sein Prasident Thomas Penningh ist selbst Architekt

e tie foland Sumpe)

Sie beraten Bauherren — wer nutzt Ihre Angebote?
Unsere Kunden sind meist Erbauer und Sanierer von
Einfamilienhiusern, aber auch neue Wohnungseigen-
tiimergemeinschaften und Baugruppen. Wir haben ein
Netzwerk von regionalen Biiros. Erster Ansprechpart-
ner sind immer unsere sachkundigen Bauherrenbera-
ter, die oft Architekten oder Bauingenieure sind. Wir
fithren pro Jahr etwa 5.000 bis 10.000 baubegleitende
Qualititskontrollen fiir Neubauten durch und etwa
30.000 bis 40.000 allgemeine Beratungen. Meist geht
es um schliisselfertige Bauten.

Architekten arbeiten fiir Sie als Berater. Wie finden sie zu
IThnen — und was machen si¢ bei Thnen?

Teils kommen sie zu uns, weil sie von uns héren, teils
suchen wir sie aktiv. Wichtig fiir uns sind Erfahrungen
als Bauleiter und méglichst auch Erfahrungen als Sach-
verstindige, die genau wissen, was den Regeln ent-
spricht oder was regelwidrig ist. Sie haben klar die Maf-
gabe, nicht selbst planend und regulierend einzugrei-
fen, denn dann wiirden sie in Konkurrenz zu eigenen
Berufskollegen treten. Sondern sie sollen kontrollieren
und beraten, was der Bauherr selbst beauftragt hat oder
beauftragen will. In der Regel haben die Bauherren
schon einen Vertragspartner, und dann priifen unsere

Berater zunichst, ob der Vertragsentwurf den Bauher-
reninteressen entspricht, oder ob nicht entscheidende
Dinge fehlen, zum Beispiel die Leitungen von der
Grundstiicksgrenze bis zum Hausanschluss oder die
Lagerung des Erdaushubs. Die Architekten machen das
fiir uns freiberuflich und haben parallel ein normales
Biiro. Das ist uns auch wichtig, damit sie den Praxisbe-
zug nicht verlieren. Sie miissen wissen, was sinnvoll
und praktisch ist, und nicht mit dogmatischen und ab-
strusen Forderungen die Baustelle lahmlegen.

Kommen zu Thnen auch Bauherren, die mit Architekten
bauen?

Wenige. Es gibt natiirlich Bauherren, die von Anfang
an mit Architekten bauen, aber gern Giirtel und Ho-
sentriger anlegen und zusitzlich noch einen neutralen
Sachverstindigen wollen. Seltener sind Bauherren, die
wegen eines Streits mit einem Architekten zu uns kom-
men. Das sind teilweise Fille mit Kommunikationspro-
blemen. Da kénnen unsere Sachverstindigen aber oft
die Wogen glitten — auch indem sie Bauherren darauf
hinweisen, dass Anspriiche in Einzelfillen iiberhsht
sein konnen. Architekten sind aber auch oft ganz froh,
wenn ein Sachverstindiger den Bauherrn zum Beispiel
Dbei der Beurteilung von Mingeln unterstiitzt oder beim
Durchsetzen des Anspruchs auf Nachbesserung.

Sie hétten weniger zu tun, wenn mehr Bauherren mit Ar-
chitekten baven wiirden?

Wir wiinschen uns das, aber der Markt ist, wie er ist.
Die privaten Bauherren sind eine sehr heterogene
Gruppe, deren Angehorige sich nicht professionell mit
dem Bauen beschiftigen. Sie entscheiden oft iiber den
Preis. 90 Prozent von ihnen bauen schliisselfertig und
haben in dieser Konstellation keinen Sachwalter, der ih-
re Interessen gegentiber dem Vertragspartner vertritt.
Niemand kontrolliert also sachkundig und unabhangig
die Bauausfithrung. Das ist umso brisanter, da Bautri-
ger fiir einzelne Projekte mehr und mehr Abwicklungs-
GmbHs griinden, die bei spiteren Anspriichen der
Bauherren hiufig insolvent werden. Wir raten jedem
Bauherrn, stattdessen mit einem Vertragspartner zu
planen und zu bauen, der nicht wirtschaftlich mit den
Ausfithrenden verflochten ist und auch keine Haf-
tungsprobleme wegen deren mangelnder Beaufsichti-



gung will. Hierfiir sind Architekten pridestiniert. Aber
wie sollen Bauherren den richtigen Architekten finden?
Fir die Beurteilung der Gestaltungsqualitit taugt der
Hinweis auf Referenzobjekte — aber nicht unbedingt
fiir ein Urteil tiber Kompetenz oder Kostentreue.

Nicht jeder Architekt sucht Einzelhaus-Bauherren.

Laien sind zugegebenermafien eine anstrengende Kli-
entel. Sie bauen meist nur einmal im Leben; es geht
um ihre Ersparnisse; sie haben ganz andere Anspriiche
an Kommunikation und Betreuung als professionelle
Bauherren, Man muss sich durchaus fragen, ob das iib-
liche Honorar da angemessen ist. Es gibt zwar hier
auch Projekte, in die Biiros mehr Herzblut, mehr Stun-
den und Detaillierungsaufwand investieren, als bei ei-
ner rein betriebswirtschaftlicher Kalkulation angemes-
sen wire. Aber das hat natiirlich seine Grenzen. Des-
halb bezweifle ich, dass Architelten statt zehn Prozent
irgendwann 80 Prozent des Marktes abdecken konnen.

Bautriiger bauen industriell, Architekten individuell. Kén-
nen Architekten da preislich je mithalten?

Auch Biiros, die viel und preisgiinstigen Wohnungsbau
machen, haben vielfach bewihrte Standard-Details, die
man auch mehrfach einsetzen kann. Man darf natiir-
lich nicht jedes Mal das Rad neu erfinden wollen — das
wiire sicher nicht auskémmlich.,

Was konnte geschehen, damit Architekten sich mehr im
Einfamilienhausbau engagieren?

Eine enorme Schieflage im Wettbewerb mit anderen
Anbietern entsteht durch die Haftungssituation. Wir
wiirden deshalb nicht gleich die gesamtschuldnerische
Haftung abschaffen wollen. Aber es wire denkbar, dass
der Gesetzgeber den Bauherrn deutlich besser absi-
chert — zum Beispiel durch eine Objektversicherung
oder bei der Sicherungsstellungen fiir schliisselfertige
Bauten. Da sehen wir im Bauvertragsrecht dringenden
Anderungsbedarf.

Was halten Sie von der kleinen Bauvorlageberechtigung
fiir Ingenieure oder Handwerker, die es in einigen Bundes-
lindern gibt?

Das entspricht bestimmt nicht den Bediirfnissen priva-
ter Laien-Bauherren. Da werden wieder einmal Bera-
tungsleistungen immer mehr in Bereiche gelenkt, in
denen ein enormes Verkaufsinteresse besteht — wenn
zum Beispiel der wackere Maurermeister auch noch die
Bauvorlageberechtigung fiir das Haus abzeichnet. Noch
hiufiger sehen wir das in der energetischen Beratung.
Da kommen teilweise widersinnige Beratung heraus —
vorzugsweise von Leuten mit eigenem Verkaufsinter-
esse. Wir sehen es zum Beispiel mit duflerstem Un-
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wohlsein, dass auf den einschligigen KfW-Listen auch
Handwerker sein diirfen — auf der anderen Seite aber
auch diejenigen hier immer wieder neue Nachweise lie-
fern mtissen, die routiniert mit dem Thema umgehen.

Was sagen Sie als Bauherren-Vertreter zur HOAI?

Wir finden eine Honorarordnung fiir eine solche Leis-
tung sehr sinnvoll, weil es sonst mehr Kosten- als Qua-
litatswettbewerb gibe. Es wire aber schén, wenn die
HOALI auch fiir Laien leichter verstindlich und nach-
vollziehbar wire. Viele Bauherren wissen zum Beispiel
nicht, dass man die Honorarsumme auch unabhiingig
von den Baukosten festlegen kann. Bei vielen Laien
geistert immer noch die Meinung herum, Architekten
verdienen an Kostensteigerungen mit.

Welche Probleme sehen Sie bei der der Energiewende?
Wir finden es hilfreich, wenn das Thema Zielerrei-
chung durch sinnvolle und gekonnte Planung noch
stirker im Vordergrund stlinde, gerade auch im Gegen-
satz zu dem schematischen Abarbeiten technischer
Eckwerte, wie es im Schliisselfertighau gang und gibe
ist. Hier ist oftmals auch mit in der Kombination un-
sinnigen Mafinahmen das Ziel eines guten Kennwerts
erreichbar, aber ein sinnvolles Gebidude oder gar Bau-
kultur entsteht damit nicht. Zum Beispiel stellt sich oft
bei einem Schliisselfertig-Angebot erst in der Baupha-
se heraus, dass sich aufgrund von Planungs- oder Aus-
fithrungsmingeln der angestrebte Fordermittelstan-
dard nicht erreichen lisst. Dann wird hiufig auf die
Schnelle irgendeine Wiarmepumpe oder andere Haus-
technik unabgestimmt zusitzlich eingebaut. Rechne-
risch lisst sich das Geb4ude damit retten. Eine echte
Qualitat wird so aber nicht erreicht, oft werden nicht
einmal Energiekosten gespart. Architekten sollten viel
starker damit an die Offentlichkeit gehen, dass sie ein
Gebiude durchdacht so planen konnen, dass es ohne
solche Notlsungen sowohl umweltschonend als auch
kostensparend fiir den Bauherrn betrieben werden
kann. Gerade in Ein- und Zweifamilienhiusern fehlen
hier bei den Bauherren auch Kenntnisse zu vorbildli-
chen gestalterischen Lésungen. Auch dazu kénnen Ar-
chitekten viel beitragen.

Was sollten Architekten potenziellen Bauherren gleich zu
Anfang der Zusammenarbeil sagen?

Da sehen wir aber gerade gegeniiber Baulaien eine
kommunikative Bringschuld der Architekten. Sie miis-
sen darauf hinweisen, dass ohne eine griindliche Pha-
se null Risiken und negative Folgewirkungen wahr-
scheinlich sind. Und sie miissen Bauherren auch von
vornherein offen sagen, dass eine intensivere Beratung
natiirlich auch hohere Kosten verursacht. B



