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Wenn beim Hausbau plétzlich die Kosten explodieren — Detailplanungist wichtig

VONKATJAFISCHER

Den Traum von Eigenheim
mussen sich viele Menschen
vom Mund absparen. Da ist es
besonders érgerlich, wenn die
Baukosten am Ende das Bud-
get bei weitem tbersteigen.
Das kommt gar nicht so selten
vor - lasst sich aber durchaus
vermeiden.

Solche Zahlen machen Bau-
herren Angst: Bei der Mehr-
heit der in den vergangenen
fiinf Jahren in Deutschland er-
richteten Eigenheime war der
Bau am Ende spiirbar teurer
als geplant.

Waéhrend bei jedem dritten
Haus die Baukosten um bis zu
zehn Prozent tiber Plan lagen,
waren es bei jedem fiinften
Neubau bis zu 20 Prozent und
beigut jedem zehnten Haus so-
gar bis zu 30 Prozent.

Das zeigt eine Befragung der
Universitdt  Erlangen-Niirn-
berg und der Bauherrenbera-
tung Almondia.

Nicht immer liegt das
Problem in der Planung

Weitere Kosten entstanden,
weil jeder zweite Bau nicht
piinktlich fertig wurde. Ein
Viertel aller gebauten Eigen-
heime wurde erst mit einer

Verzogerung von  durch-
schnittlich drei Monaten oder
mehr bezogen.

Nicht immer sind Baumén-
gel oder falsche Planung
schuld. ,Die Baukosten sind in
denletzten Jahren generell ge-
stiegen®, sagt Andreas May
vom Bauherren-Schutzbund in
Berlin.

Das liegt auch an den ge-
wachsenen Anspriichen der
Bauherren: Die Hiuser sollen
energetisch fit und technisch

auf den neuesten Stand sein—
das hat seinen Preis.

,Aber die Immobilien wer-
den trotzdem zu relativ gerin-
gen Marktpreisen beworben
und angeboten, die kaum wirt-
schaftlich zu halten sind*, er-
génzt der Experte. Sein er-
niichternder Rat: ,Bauherren
sollten davon ausgehen, dass
der Preis, den sie im Vertrag
unterschreiben, nicht der End-
preis_ist. Da kommt immer
noch etwas hinzu.“

Zusatzkosten entstehen oft
durch unvollstandige Baube-
schreibungen. ,Da werden ein-
fach mal ganze Arbeitsginge
weggelassen®, weifl May aus
seiner Beratererfahrung. Dem
unerfahrenen Bauherren féllt
zum Beispiel nicht auf, dass
sich hinter der Formulierung
,Baugrube ausheben® Kosten
firihn verstecken. ,Er geht da-
von aus, dass der liberschiissi-
ge Erdaushub auch abgefahren
und deponiert wird. Steht da-
von aber nichts im Vertrag,
muss er die Kosten selbst tra-
gen.“ Gern wiirden von Baufir-
men auch Aufwendungen fiir
die Beseitigung von Regenwas-
ser oder fiir das Anlegen des
Gartens verschwiegen.

Bauprojekte folgen haufig
einem sehr engen Zeitplan.
,Da die Arbeiten aufeinander
aufbauen, konnen selbst kleine
Verzogerungen zu einem Do-
minoeffekt fiihren®, erklart
Professor Evi Hartmann von
der Universitdit Erlangen-
Niirnberg, die die Studie wis-
senschaftlich begleitet hat.

.In der Folge verschieben
sich die abahéngigen Arbeiten
immer weiter nach hinten.”
Wenn dann noch einbesonders
kalter Winter dazukommt,
koénnten bestimmte Arbeiten
erst gar nicht ausgefiihrt wer-
den. So lasst sich zum Beispiel
Estrichbeiniedrigen Tempera-

Auf einer Baustelle treffen viele Gewerke zusammen. Da die Arbeiten aufeinander aufbauen, kénnen
selbst kleine Verzogerungen zu einem Dominoeffekt fiihren. (Foto:dpa)

turen nicht fachgerecht gie- Probleme im Bauablauf ent- Gewerken. Wenn diese nicht
Ben. Oder eine mobile Heizung stehen oft auch durch unkoor-
fithrt dann zu hohen Mehrkos- dinierte Arbeit. ,Ein Hausbau -

ten. besteht aus vielen einzelnen

ternehmer gesteuert werden,
entstehen schnell Verzogerun-

zentral von einem Generalun-

gen, Mehraufwénde oder auch
zusétzliche Anfahrten von
Handwerken, die sich alle in
zusatzlichen Kosten nieder-
schlagen®, erldutert Professor
Hartmann.

Eine Verlangerung der
Bauzeit ist immer teuer

Vor allem an wichtigen
Schnittstellen wie zwischen
den Verputz- und Malerarbei-
ten oder zwischen dem Verle-
gen von Estrich und Bodenbe-
legen kommt es oft zu unkla-
ren Verantwortlichkeiten, die
Mehrkosten nach sich ziehen.

All das 16st einen Dominoef-
fekt aus: Durch die lédngere
Bauzeit kommt es zu Bereits-
tellungsgebithren und damit
hoheren Kreditkosten. Dazu
kommen eventuell Mietkosten
fiir die alte Wohnung, wenn der
Umzug nicht rechtzeitig mog-
lich ist.

Eine Losung kann sein, bei
den Verhandlungen mit der
Firma auf einen Bauzeitplan
mit einem definierten Bauen-
de zu bestehen- mit konkre-
tem Fertigstellungsdatum und
Vertragsstrafe bei Terminiiber-
schreitung. 0

Nicht selten sind aber auch
Bauherren selbst fiir eine Kos-
tentiberschreitung verant-
wortlich. ,Viele haben wah-
rend einer meist schon fortge-
schrittenen Bauphase noch
Anderungswiinsche*, sagt Pro-
fessor Hartmann. ,Dann miis-
sen Bautrdger und Handwer-
ker spontanreagieren und den
Traum retten. Dies ist nicht im-
mer kosten- oder verzoge-
rungsfrei moglich.“ Eine gute
und durchdachte eigene Pla-
nung ist also auch fiir die Ein-
haltung n des Budgets von Not-
wendigkeit. (dpa)



