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KREIS EUSKIRCHEN

800 Wohnungen werden zu wenig gebaut

Niedrige Mietobergrenze fir sozialen Wohnraum hemmt Investoren - Absichtserklarung unterschrieben

Der Bestand der gefor-
derten Wohneinheiten
im Kreis Euskirchen ist in
den vergangenen sieben
Jahren um etwa 1000 ge-
sunken. Alle fir den Woh-
nungsmarkt relevanten
Akteure arbeiten an ei-
nem Konzept, das der
Wohnungsnot entgegen-
wirken soll.

Kreis Euskirchen. Es wird viel zu
wenig gebaut. Etwa 500 Woh-
nungen entstehen jahrlich im
Kreis Euskirchen = 1200 wiirden
Experten-Schitzungen zufolge
gebraucht. ;Wir brauchen mehr
Mut. Mut, auch in Dérfern Mehr-
familienhiuser bauen zu kin-
nen’, sagt der Euskirchener Ar-
chitekt Dietmar Strick. Auch der
Flamersheimer Investor [Jorg
Wiskirchen sieht in Mehrfami-
lienhéusern - ob im Dorf oder in
der Stadt - eine Moglichkeit, bei
der Wohnungsnot Druck aus
dem Kessel zu nehmen. Wir
brauchen schlicht und ergrei-
fend mehr Wohnraum", sagt der
Flamersheimer, der aktuell im
Bereich der Pappelallee in Eus-
kirchen das Baugebiet ,Alte
Gartnerei” mit knapp 100Wohn-
einheiten plant.

» Biindnis fiir Wohnen

Mehr Mehrfamilienhiuser, al-
ternative Wohnformen, einfa-
chere Abwicklung von Bebau-
ungsplinen, ein gut funktionie-
render Offentlicher Personen-
nahverkehr, um das Leben auf
dem Land attraktiv zu gestalten,
5Gals Mobilfunk-Standard = das
sind einige der Handlungsfelder,
die beim zweiten Treffen aller
fiir den Wohnungsmarkt rele-
vanten Akteure des , Biindnisses
fiir Wohnen” in Zilpich auf die
Stellwinde kamen.

Den unter anderem gedufier-
ten Wunsch nach Wohngemein-
schaften als alternative Wohn-
[form - auch im Alter - hilt Ex-
perte Wiskirchen fiir schwierig
umsetzbar: ,Im Alter setzt der
Nestbautrieb ein. Daverschliefit
man sich eher, als sich zu 6ffnen
und seinen Platz mit mehreren
zu teilen.”

Damit es so kurz vor Weih-
nachten nicht nur bei Wiinschen
bleibt, formulierten die Teilneh-
mer Leitziele wie ,Kommunale
Flichen werden 2019 kostenlos
oder zumindest kostengiinstig
fiir den Bau von Sozialwohnun-
genzur Verfiigung gestellt”, .Die
Infrastruktur ist bis 2025 gut
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ausgebaut " oder ,Geforderter
Wohnraumist bis 2025 in der Re-
gion rentabel”,

An diesem Punkt hakt es ak-
tuell im Kreis Euskirchen, wie
Zilpichs  Biirgermeister Ulf
Hiirtgen (CDU) stellvertretend
sagte: .Eine groffe Hemm-
schwelle fiir Investoren von So-
zialwohnungen ist die forder-
rechtlich gebotene Einhaltung
einer sehr niedrigen Mietober-
grenze von 4,65 Euro Kaltmiete
pro Quadratmeter.” Fir die
meisten Investoren fithre dies
zur Unwirtschaftlichkeit.

Die bisherigen Konditionen
seien im Vergleich zu den Bal-
lungsrdumen und zu mancher
Nachbarkommune zu schlecht.
Hier sei die Landesregierung ge-

fordert. Um mit einem Ergebnis
aus der Veranstaltung zu gehen,
unterschrieben die Teilnehmer
eine Absichtserklirung. Sie wol-
len es nicht bei der Theorie be-
lassen, sondern sich aktivan den
Prozessen, die notigsind, umdas
Biindnis fiir Wohnen voranzu-
treiben, beteiligen.

) Geférderter Wohnraum

Aktuell gibt es in Ziilpich 86 ge-
forderte Eigentumswohnungen
und 199 gefirderte Mietwoh-
nungen fiir Menschen mit be-
grenztem Einkommen. Um dort
einziehen zu werden, muss der
Mieter einen Wohnberechti-
gungsschein haben. In Euskir-
chen sind es 1295 iffentlich ge-
forderte Wohneinheiten und 448

Im Kreis missten viel mehr Wohnungen gebaut werden, um den Bedarf zu decken - da sind sich die Experten einig.

 Das Land regelt die Forderkonditionen

«Eine Wohnraumforderung
muss die lokalen Bedingungen
beriicksichtigen, Die Forderung
muss zum Wohnungsmarkt
passen’, sagt Fabian Gotz, stell-
vertretender Pressesprecher
des Heimatministeriums. Es
duirfe keine Uberférderung ge-
ben. Aus diesern Grunde sei
gesetzlich geregelt, dass die
Landesregierung die fachlichen
und regionalen Firderkondi-
tionen festzulegen habe. Die-
ses Wohnungsmarkt-Ranking®
der Kommunen in NRW werde
nach landeseinheitlichen Kri-
terien in Gutachten festgelegt
und aktualisiert. Danach wer-
den die Kommunen im Miet-
wohnungsneubau in vier Miet-
niveaus eingeteilt.

~Lulpichistin das Mietniveau
Zwei eingeteilt, das bedeutet,
gefirderte Eigenheime. In die-

sem Jahr sind lawt Silke Winter,
Pressesprecherin Stadt Eus-
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die Forderung liegt bei 1450
Euro pro Quadratmeter Wiohn-
fldche und die Mietobergrenze
liegt aktuell bei finf Euro pro
Quadratmetern, so Gitz. Im
Vorjahr seien es 4,65 Euro pro
Quadratmeter gewesen,

Der Vergleich zeige, dass in
Zilpich 2018 die Forderkondi-
tionen gegeniber dem Vorjahr
verbessert wurden, so der Mi-
nisteriumssprecher; . Zulpich
befindet sich damit auf dem
Niveau von VettweilR, Mecher-
nich und Heimbach.”

NRW verfiige Giber einen der
heterogensten Wohnungs-
markte der Bundesrepublik.
Die hohe Machfrage in Stadten
an Rheinund Rubr treffe auf
ein geringes Angebot, was Prei-
Se ansteigen lasse. (tom)

ler/Derkum verdufiern kiinnen.
~Dort werden neben dem klassi-
schen Einfamilienhaushau auch
geniigend Moglichkeiten zur Er-
richtung wvon Geschosswoh-
nungsbau geboten®, so Reich-
wald.

In der Gemeinde Dahlem gibt
es laut Biirgermeister Jan Lem-
bach iiberhaupt keinen gefir-
derten Wohnraum. ,Dazu war
der Bedarf in der Vergangenheit
nicht vorhanden und diese Form
des Wohnungsbaus ist fiir die In-
vestoren aufgrund der geringen
Rendite nicht attraktiv.” Im Be-
reich des Wohneigentums gebe
es noch ausreichend Kapazita-
ten. Etwa 40 Baugrundstiicke
sind, so der Verwaltungschef, in
diesem Jahr verkauft worden -
die Hilfte an Neu-Dahlemer.

Eine politisch wverankerte
Mindestquote fir geforderten
Wohnraum in Neubaugebieten

" gibt es in Bad Munstereifel laut

Stadtsprecherin Marita Hoch-
glirtel nicht. Dennoch wolle man
aktivwerden. .In Bebauungspli-
nen soll durch entsprechende
Festsetzungen das Bauen von
Mehrfamilienhdusern ermiog-
licht werden®, so Hochgiirtel.
Auch in Nettersheim gibt es
keine Mindestquote fiir gefir-
derten Wohnraum. Die Nachfra-
genachWohnraumim Allgemei-
nen sei grofi, berichtete Ute
Miihlstroh vom Fachbereich 11
Aufgrund der derzeit starken
Baulandnachfrage hat die Ge-
meinde vier Neubaugebiete aus-
gewiesen (zwel in Nettersheim
und je eines in Marmagen und
Zingsheim). ,Es zeichnet sich
bereits heute ab, dass damit der
Nachfragebedarf noch nicht
ausreichend gedeckt werden
kann, sodass angestrebt wird,
2019 weitere Baugebiete auszu-
weisen”, sagte Miihlstroh.

. ¥ Handlungskonzept

¥ Blick in die Kommunen
In Weilerswist will man sich dem
geforderten Wohnraum anneh-

kirchen, sechs WDWH fer-®men. ,,Der Rat hat beschlossen,

tiggestellt worden e genaue
Prognose fiirs kommende [ahr
sei nicht moglich, so Winter.

In Hellenthal gibt es aktuell
22 geforderte Eigentumswoh-
nungen (EW) und 15 geforderte
Mietwohnungen (MW), in Me-
chernich immerhin 109 MW und
185 EW. Schleiden verfiigt iiber
56 EW und 176 MW, Nettersheim
iiber 3 EW und 8 MW und Weiler-
swist iiber 108 EW und 328 MW.
Im Kaller - Wohnungsbestand
sind 63 EW und 132 MW. In Bad
Miinstereifel sind eg 57 EW und
29 MW und Enh;g.im I3EW
sowie ﬂMWEu L, 4 AN

dass die letzten beiden Grund-
stucke, die zur VerdulSerung an-
stehennd sich im Gemeindeei-
genturfi befinden, nur an Inter-
essenten verkauft werden sol-
len, die auf den Grundstiicken
offentlich geforderten Wohn-
raum errichten”, sagt Martin
Reichwaldt, Fachbereichsleiter
Planen und Bauen. Vorbehalt-
licheiner Baugenehmigung wer-
de die Eugebau das Grundstiick
in Lommersum in Kirze ent-
sprechend bebauen. Die Ge-
meinde werde wvoraussichtlich
ab Mitte 2020 etwa 130 his 180
Wohneinheiten in Hauswei-

=

Das Thema ,Wohnen” nimmt bei
der Euskirchener Verwaltung ei-
ne hohe Prioritit ein. Die Ver-
waltung hat deshalb ein Hand-
lungskonzept erstellen lassen.
«Der Gutachter empfiehlt ange-
sichtsdes Bedarfs, den Anteil der
geforderten  Mietwohnungen
nicht unter zwilf Prozent fallen
zu lassen. Das wiirde bedeuten
dass jdhrlich etwa 25 geftrderte
Mietwohnungen errichtet wer-
den miissten” heift es in dem
Konzept. Eine Besserung des
Wehnungsengpasses in Euskir-
chenist damit nicht zu erwarten.
Die von der SPD gewiinschte
Quote von 20 Prozent oder mehr
an gefordertem Wohnraum in
Neubaugebieten wiirde den Be-
darf deutlich libersteigen heifit
es im Handlungskonzept.
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